UCHWALA NR XXXIV/216/17
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 27 lutego 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z2016 r. poz. 446 i poz. 1579) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 778,
poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i 1579), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XVII/135/08 Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 21 stycznia 2008 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Grodziec, Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Zze miejscowy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek uchwalonego Uchwalg Nr XLI/367/14 Rady Miejskiej
w Ozimku z dnia 24 marca 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 758 ha, ktérego granice, szczegdtowo pokazane na rysunku
planu, wyznaczaja:

1) od zachodu: granica sotectw Grodziec i Biestrzynnik;
2) od potnocy: planowane poinocne obej$cie wsi Grodziec w ciagu drogi krajowej Nr 46;
3) od wschodu: granica sotectw Grodziec i Mnichus;

4) od potudnia: tereny laséw w zachodniej czesci wsi Grodziec oraz pdinocna granica terenéw lasow we
wschodniej czgéci wsi Grodziec.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie:
1) tekstowej — niniejszej uchwaty zawierajacej ustalenia okreslone w § 3;

2) graficznej, ktora jest Rysunek Planu — sporzadzony w skali 1: 2000 na kopii mapy zasadniczej stanowiacy
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa rowniez kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik Nr 3.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenéw — rozdziat 2;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — rozdziat 4;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — rozdziat 5;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — rozdziat 6;
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw — rozdziat 7;

7) szczegdtowych zasad i1 warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
rozdziat §;
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8) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — rozdziat 9;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji — rozdziat 10;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej — rozdziat 11;

11) stawek procentowych dla nieruchomosci, ktorych warto§¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem planu —
rozdziat 12;

12) ustalen koncowych — rozdziat 13.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagatyby okreslenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen z tytutu:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

3) granic i sposobu zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na Rysunku Planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy dla pierwszej linii zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) ML - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,
¢) UM - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej,
d) U - tereny zabudowy ustugowej,
e) UO - tereny zabudowy ushug o$wiaty,
f) UKR - tereny zabudowy ustug kultu religijnego,
g) UST - tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki,
h) UP - tereny zabudowy ustugowej i wytworczosci,
i) R - tereny rolnicze,
j) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,
k) ZLD - tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia,
1) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ushugowe;,
m) ZL - tereny lasow,
n) ZC - teren cmentarza,
0) WS - tereny wod powierzchniowych,
p) Wm - rowy melioracyjne,
q) KD - tereny drog publicznych:
- KDS — ekspresowa,
- KDGP — gltéwna ruchu przyspieszonego,
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- KDZ - zbiorcze,
- KDL - lokalne,
- KDD - dojazdowe,
r) KDW - tereny drog wewnetrznych,

s) KPR - tereny drég gospodarczych, ciaggéw pieszo — rowerowych, dojazdow awaryjnych idrog
pozarowych,

t) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
6) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;
7) obiekty zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu;
8) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego;
9) granice stref sanitarnych od terenu cmentarza;

10) granice obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW (wyltacznie energia stoneczna).

2. Na Rysunku Planu wystepuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Ozimek;
2) granice sotectw;
3) granica udokumentowanego ztoza piaskow kwarcowych;
4) hydroizobaty;

5) granice miejscowych planow uchwalonych przed wejsciem w zycie Uchwaly Nr XX/228/2016 Sejmiku
Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu;

6) granica obszaru zwartej zabudowy wsi Grodziec wg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek;

7) proponowane linie podziatu terenéw na dziatki budowlane;

8) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN wraz ze strefa techniczna;

9) istniejgce trasy sieci infrastruktury technicznej;

10) projektowane sieci infrastruktury technicznej przedstawiajace zasady obstugi;

11) istniejace oraz projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej okre$lone symbolem graficznym tego
urzadzenia;

12) granice wlasnosci.
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku typu bungalow — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjny budynek mieszkalny,
nie podpiwniczony, bez poddasza uzytkowego lub strychu, zdachem okacie nachylenia
nie przekraczajacym 20 stopni;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych nie przekraczajacym
15 stopni;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dziatalno$ci nieucigzliwej, usludze nieucigzliwej — jest to taki sposob zagospodarowania, uzytkowania
i gospodarowania obiektami iterenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie
powoduje przekroczenia standardow jakosci §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorej
ewentualna ucigzliwos¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki budowlanej, lub granicy terenu do ktorego
inwestor posiada tytul prawny;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia technicznego terenu i infrastrukturg telekomunikacyjna w rozumieniu ustawy z dnia
16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne;

6) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej nalezy sytuowa¢ budynki
o funkcji podstawowej terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — jest to przeznaczenie terenu, ktore przewaza powierzchniowo
i funkcjonalnie na dzialce budowlanej lub na terenie do ktoérego inwestor posiada tytut prawny;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ alternatywne przeznaczenie w stosunku do
podstawowego lub przeznaczenie uzupelniajace podstawowa funkcj¢ tego terenu, nie pozostajacg z nim
W Sprzecznosci;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy obowiazujacych ustaw wraz z ich
aktami wykonawczymi,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie kondygnacji parterowej budynku lub
sume¢ powierzchni parteréw wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na okreslonej dziatce lub terenie,
liczong w zewngtrznym obrysie budynku;

11) racjonalnej gospodarce rybackiej — nalezy przez to rozumie¢ gospodarke prowadzona zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju, tzn. uwzgledniajacg wymagania ochrony przyrody oraz prowadzong w sposob
ograniczajacy powstawanie zagrozen z nig zwigzanych dla obszaru podlegajacego ochronie;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

13) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zzakresu: zdrowia, edukacji, handlu
detalicznego, gastronomii, rolnictwa, sportu irekreacji oraz ustugi konsumpcyjne stuzace zaspokojeniu
potrzeb mieszkancow (np. fryzjer, gabinet kosmetyczny, punkty napraw artykutow AGD, warsztat
mechaniki pojazdowej) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, realizowane w celu poprawy warunkow
zamieszkania i jakoSci zycia spotecznosci lokalnej;

14) ustugach uzyteczno$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty z zakresu: kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, administracji publicznej,
obstugi bankowej, turystyki, sportu irekreacji, poczty, telekomunikacji, wraz z budynkami biurowymi,
socjalnymi, handlowo — ustugowymi i gastronomig;

15) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustug (w tym sportu i rekreacji), rzemiosta oraz
handlu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujacych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym
przeznaczeniu i oznaczonych odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe
terenOw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do
49MN;

2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ML i 2ML;

3) tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1lUM
do 8UM;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 4U;
5) teren zabudowy ushug o$§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UO;

6) tereny zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKR i 2UKR;
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7) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UST do 6UST;

8) tereny zabudowy ustugowej i wytworczosci, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1UP do 3UP;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 55R;

10) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM do 10RM;

11) tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZLD do 26ZLD;

12) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1PU;

13) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 66ZL;

14) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC;

15) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 13WS;
16) rowy melioracyjne, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1Wm do 7Wm;

17) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS — droga klasy ekspresowa,
1KDGP - droga klasy gtowna ruchu przyspieszonego, 1KDZ i 2KDZ — drogi klasy zbiorczej, od 1KDL1/
2 do 3KDL1/2 — drogi klasy lokalnej, od 1IKDD1/2 do 12KDD1/ 2- drogi klasy dojazdowej;

18) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 32KDW;

19) tereny drog gospodarczych, ciagéow pieszo — rowerowych, dojazdow awaryjnych idrég pozarowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KPR do 15KPR;

20) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem 1E.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje  budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych
1 nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) nakaz stosowania ujednoliconej kolorystyki elewacji i dachow w granicach dziatki budowlanej;

3) zakaz budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (przgsta),
blach i muru petnego;

4) stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych, blachy falistej, trapezowe;j 1 innych blach;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
okreslonymi w planie.

§ 8. Ustala si¢ nastepujagce zasady rozmieszczania reklam:
1) w zakresie reklam 1 masztow reklamowych wolnostojacych:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami og6lnymi MN, ZL, R, UKR i UO oraz na budynkach zabytkowych, za wyjatkiem szyldéw
o powierzchni reklamowej nie wiekszej niz 1,50 m?, montowanych na budynkach mieszkalnych
i dotyczacych dziatalnosci prowadzonej w budynku; szyld nie moze przestania¢ otworéw okiennych oraz
detali architektonicznych budynku,

b) dla terenéw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie drogi 1KDGP i oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U, 4U, 1UM, 2UM, 5UM , 8UM, 1UP, 3UP, IMN, 2 MN, od 5SMN do 7MN, 12MN,
17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN, 35MN, 37MN, 38MN, 45MN, 46MN, 3RM do 9RM ustala si¢
zakaz lokalizacji reklam §wietlnych, zwlaszcza o zmiennej tresci adresowanych do uczestnikoéw ruchu
drogowego na drodze krajowej Nr 46 oraz na terenach 1PU, 2R, 11R, 13R, 15R, 10,R, 20R, 22R, 23R,
28R, 29R, 30R, 32MN i33MN adresowanych do uczestnikow ruchu drogowego na planowanej
obwodnicy Grodzca w ciagu drogi krajowej Nr 46 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS.

¢) ogranicza si¢ ilo$¢ lokalizowanych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych do wskaznika 1 reklama
na 1 dzialce, o powierzchni maksymalnej 10,0 m? i wysokos$ci maksymalnej 15,0 m;

Id: C5711F89-1732-47F2-91D7-E35ED28E3800. Podpisany



2) w zakresie tablic reklamowych lokalizowanych na obiektach:

a) na budynkach zlokalizowanych na terenach U, UP i PU dopuszcza si¢ tablice reklamowe o powierzchni
nie wigkszej niz 6,0 m?, z uwzglgdnieniem zasad montazu wymienionych lit. b,

b) zasady montazu reklam:
- zakazuje si¢ montazu tablic 1 urzadzen reklamowych na dachach i ogrodzeniach,

- wielko$¢, ksztalt, kolorystyka 1ilokalizacja reklamy na elewacji musi by¢ dostosowana
i wkomponowana w jej architektoniczny wystrdj: podziaty, detale, przy czym powierzchnia reklam
nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni pojedynczej elewacji, na ktorej sa one montowane.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o0 ocenach oddzialywania na Srodowisko, z zastrzezeniem ust. 2, 3,41 5.

2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i l1UP, dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, pod warunkiem, ze oddziatywanie
na Srodowisko realizowanego przedsigwzigcia nie przekroczy granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UM i U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko wytacznie z zakresu ustug i rzemiosta na potrzeby
ludnosci.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami UST dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzige
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu ustug sportu, rekreacji i turystyki.

5. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji liniowych celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej i sygnalizacji, urzadzen przeciwpowodziowych.

6. Zasigg oddzialywania na $rodowisko dziatalno$ci ustugowej, handlowej lub rzemieslniczej prowadzonej
na wszystkich terenach MN, UM, U i UST nie moze przekraczaé granicy terenu lub nieruchomosci, do ktorej
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz chowu i hodowli bydta i trzody chlewnej w liczbie wyzszej
niz 5 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem
istniejacych hodowli, dla ktorych wielko$¢ obsady ogranicza si¢ do 40 DJP.

8. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, na terenach inwestycji budowlanych ustala si¢ obowigzek
zdejmowania humusu 1 wykorzystania go w biologicznie czynnej czeéci dzialek budowlanych lub do
rekultywacji innych terenow zdegradowanych.

9. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu
powstawania i ograniczaniu wprowadzanych do powietrza substancji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska oraz nakaz wykorzystywania do celow grzewczych
i zwigzanych z produkcja rozwigzan nie powodujacych przekroczenia standardow emisyjnych okreslonych na
podstawie aktow wykonawczych do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

10. W zakresie ochrony wod podziemnych ustala si¢:

1) zakaz odprowadzania $ciekéw bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych oraz nakaz odprowadzania
$ciekow poprzez kanalizacje gminng do oczyszczalni §ciekow;

2)do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekow w obrebie
wlasnej dziatki za pomoca szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow z zakazem stosowania rozwigzan z systemem doczyszczania w gruncie;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (335
Krapkowice — Strzelce Opolskie), obowigzuje zakaz:
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a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i do gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

¢) lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego.

11. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢ ze poziom pol
elektromagnetycznych w §rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym:

1)dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ogdélnymi MN, RM, ML i UM obowiazuja
dopuszczalne poziomy po6l elektromagnetycznych jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa;

2)dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

12. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1) obowiazuje odbior odpaddéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach;

2) zakaz wylewania, zakopywania i sktadowania odpadéw na terenach nie przeznaczonych do tego celu oraz
sktadowania odpadow niebezpiecznych dla srodowiska.

13. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢:
1) zakaz zmiany uzytkowania tak i pastwisk na grunty orne badz inne uprawy rolne;

2) prowadzenie wszelkich prac na terenach wod powierzchniowych srédladowych nie moze pogorszy¢ stanu
wod lub uniemozliwi¢ osiggnigcie celu wodno - S$rodowiskowego zgodnie zwymogami planu
gospodarowania wodami w dorzeczu Odry;

3) zachowanie paséw roslinnosci wzdtuz rowow melioracyjnych i ciekéw;
4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych;

5) przy nasadzeniach zieleni w miejscach publicznych nalezy stosowa¢ rodzime gatunki ro$lin, zgodne
z charakterem miejscowych siedlisk przyrodniczych.

14. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ preferowanie zabudowy w stylu nawiazujacym
do tradycji lokalnych oraz zabudowy zachowujacej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowosci.

§ 10. Dla obszaru chronionego krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie” wyznaczonego Uchwalg Nr
XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszardw chronionego
krajobrazu (calos¢ obszaru planu) obowigzuja dziatania i zakazy zawarte w przywotanym akcie prawnym.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Dla obiektu kosciota parafialnego p.w. MB Czgstochowskiej i1 $w. Wojciecha, wpisanego do
rejestru zabytkéw pod numerem Ks. a t. I 88/2009 decyzja z dnia 25 marca 2009 r., oznaczonego na
rysunku planu graficznie i numerem 1, w przypadku podejmowania budowy i robot budowlanych, rozumianych
w mys$l ustawy Prawo budowlane, oraz wszelkich dziatan przy lub w otoczeniu zabytku, o ktérych mowa
w ustawie zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami obowigzuja przepisy
przywotanych ustaw.

2. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego obejmuje si¢ ustaleniami ochrony nastepujace, oznaczone na
rysunku planu graficznie inumerami od 2 do 69, zabytki nieruchome, posiadajace warto$¢ historyczng
i stanowigce przyktady lokalnej tradycji budowlane;j:
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2 -cmentarz parafialny,

3 -plebania,

4 -dom parafialny — ul. Klasztorna,

5 -kapliczka przydrozna — ul. Czgstochowska,

6 -szkota — ul. Tartaczna,

7 -mtyn - ul. Tartaczna 13,

8 -gospoda - ul. Czgstochowska,

9 -dom mieszkalny - ul. Czgstochowska 31,

10 -dom mieszkalny - ul.
11 -dom mieszkalny - ul.
12 -dom mieszkalny - ul.
13 -dom mieszkalny - ul.
14 -dom mieszkalny - ul.
15 -dom mieszkalny - ul.
16 -dom mieszkalny - ul.
17 -dom mieszkalny - ul.
18 -dom mieszkalny - ul.
19 -dom mieszkalny - ul.
20 -dom mieszkalny - ul.
21 -dom mieszkalny - ul.
22 -dom mieszkalny - ul.
23 -dom mieszkalny - ul.
24 -dom mieszkalny - ul.
25 -dom mieszkalny - ul.
26 -dom mieszkalny - ul.
27 -dom mieszkalny - ul.
28 -dom mieszkalny - ul.
29 -dom mieszkalny - ul.
30 -dom mieszkalny - ul.
31 -dom mieszkalny - ul.
32 -dom mieszkalny - ul.

33 -dom mieszkalny - ul.

34 -piekarnia

Czestochowska 33,
Czestochowska 39,
Czestochowska 40,
Czestochowska 47,
Czestochowska 52,
Czestochowska 54/56,
Czestochowska 55,
Czestochowska 63,
Czgstochowska 69/71,
Czestochowska 73,
Czestochowska 79/81,
Czestochowska 91,
Czgstochowska 93,
Czestochowska 95,
Czestochowska 98,
Czestochowska 99,
Czestochowska 103,
Czestochowska 105,
Czestochowska 111,
Czestochowska 114,
Czestochowska 115,
Czestochowska 119,
Czestochowska 121,
Czestochowska 124,

- ul. Czestochowska 125,

35 -dom mieszkalny - ul. Czgstochowska 126,
36 -dom mieszkalny - ul. Czgstochowska 129/131,
37 -dom mieszkalny - ul. Czestochowska 135,
38 -dom mieszkalny - ul. Czestochowska 142/144,
39 -dom mieszkalny - ul. Czestochowska 148,
40 -dom mieszkalny - ul. Czestochowska 151,
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41 -dom mieszkalny - ul.
42 -dom mieszkalny - ul.
43 -dom mieszkalny - ul.
44 -dom mieszkalny - ul.
45 -dom mieszkalny - ul.
46 -dom mieszkalny - ul.
47 -dom mieszkalny - ul.
48 -dom mieszkalny - ul.
49 -dom mieszkalny - ul.
50 -dom mieszkalny - ul.
51 -dom mieszkalny - ul.
52 -dom mieszkalny - ul.
53 -dom mieszkalny - ul.
54 -dom mieszkalny - ul.
55 -dom mieszkalny - ul.
56 -dom mieszkalny - ul.
57 -dom mieszkalny - ul.
58 -dom mieszkalny - ul.
59 -dom mieszkalny - ul.
60 -dom mieszkalny - ul.
61 -dom mieszkalny - ul.
62 -dom mieszkalny - ul.
63 -dom mieszkalny - ul.
64 -dom mieszkalny - ul.
65 -dom mieszkalny - ul.
66 -dom mieszkalny - ul.
67 -dom mieszkalny - ul.

68 -dom mieszkalny - ul.

69 -dom mtynarza

Czestochowska 153,
Czestochowska 154/156,
Czestochowska 157,
Czgstochowska 159,
Czestochowska 163,
Czestochowska 165,
Czgstochowska 167,
Czestochowska 174,
Czestochowska 173/175,
Czgstochowska 177,
Czegstochowska 178,
Czestochowska 182,
Czestochowska 183/185,
Czgstochowska 186,
Czestochowska 189/191,
Czestochowska 195,
Czgstochowska 206,
Czestochowska 210,
Czestochowska 222,
Czestochowska 234,
Czgstochowska 236,
Czestochowska 240,
Lesna 4, 6,

Lesna 8, 10,

Lesna 12, 14,

Tartaczna 4,

Tartaczna 3,

Tartaczna 11,

- ul. Tartaczna 13.

3. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 2 ustala sig:
1) wymog zachowania historycznych nagrobkow;
2) nakaz:

a) zachowania uktadu alei i ciggow pieszych,

b) uzupetniania zieleni rodzimymi gatunkami drzew i krzewow;
3) zakaz:

a) usuwania starodrzewu za wyjatkiem drzew chorych i zagrazajacych bezpieczenstwu,

b) lokalizacji wolnostojacych reklam i masztow reklamowych,
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c) wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace, z wyjatkiem obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale
z gruntem, stawianych na czas okreslony, stuzacych zorganizowanym obchodom dni $wigtecznych;

4) elementy matlej architektury, w szczegolnosci: lampy oswietleniowe, tawki, shupy ogloszeniowe inne
elementy zagospodarowania terenu muszg mie¢ ujednolicony charakter.

4. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 5, ustala si¢ nakaz
utrzymania 1ochrony obiektu zzachowaniem jego cech stylowych: formy, skali igabarytéw, detali
architektonicznych i wyposazenia.

5. Dla zabytku nieruchomego chronionego ustaleniami planu, wymienionego w ust. 2, nr 3 i 4 ustala sig:
1) zakaz :

a) rozbudowy i nadbudowy,

b) termorenowacji,

¢) umieszczania reklam na obiekcie;

2) nakaz utrzymania iochrony obiektu zzachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii 1pokrycia dachu, wystroju architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt irozmieszczenie
otworow, detale architektoniczne) oraz drewnianej stolarki;

3) dopuszczenia :
a) wymiang stolarki tylko na identyczna,
b) wymiang pokrycia dachowego tylko na identyczne (typ i kolor).

6. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6 do 69, ustala
si¢, z zastrzezeniem ust. 71 §:

1) zakaz nadbudowy;

2) nakaz utrzymania iochrony obiektu zzachowaniem jego cech stylowych: formy, skali i gabarytow,
geometrii ipokrycia dachu, podziatu architektonicznego elewacji (rozmiar, ksztalt irozmieszczenie
Ootworow);

3) dopuszcza sie, z zastrzezeniem przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane:

a) wyburzenia ze wzgledu na zdarzenia losowe lub zty stan techniczny obiektu po uprzednio sporzadzonej
dokumentacji konserwatorskiej,

b) rozbudowe,

¢) przebudowe w celu podnoszenia standardu uzytkowego,
d) odbudoweg do stanu pierwotnego,

e) wymiang pokrycia dachu na identyczne (typ i kolor),

f) montaz okien dachowych,

g) termorenowacj¢ zuzyciem koloru tynku zblizonego do naturalnego za wyjatkiem obiektow
wymienionych w ust. 2 nr 58, 601 61.

7. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 6, 7, 8, 9, 31, 34,
41 1 69 ustala sig¢:

1) nakaz utrzymania i ochrony drewnianej stolarki okiennej;
2) dopuszcza si¢ wymiang stolarki tylko na identyczna.

8. Dla zabytkéw nieruchomych chronionych ustaleniami planu, wymienionych w ust. 2, nr 58, 60161
ustala si¢ nakaz utrzymania i ochrony detali architektonicznych.

9. Dla wyznaczonej strefy ochrony historycznego ukladu ruralistycznego oznaczonej graficznie na rysunku
planu, ustala si¢:
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1) nakaz zachowania uktadu ulic i linii zabudowy;
2) zakaz przystaniania dominanty kos$ciota;
3) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam;

4) zakaz wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace;

5) elementy matej architektury, w szczegdlno$ci: lampy o$wietleniowe, tawki, stupy ogloszeniowe oraz inne
elementy zagospodarowania terenu w przestrzeni ulicy muszg mie¢ ujednolicony charakter.

10. Dla obszaru catego planu przy inwestycjach liniowych nalezy zabezpieczy¢ nadzor archeologiczny przy
pracach ziemnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKR, 2UKR 12U wskazuje si¢ jako tereny
przestrzeni publiczne;j.

2.Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 okresla si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) zakazuje si¢ :
a) lokalizowania wolnostojacych reklam wielkogabarytowych,
b) lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

2) nakaz dostosowania elementéw malej architektury, wiat przystankowych, shupéw ogloszeniowych,
o$wietlenia i innych elementow wyposazenia przestrzeni skalg i charakterem do funkcji terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ oczek wodnych, fontann, rzezb i pomnikow.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
od IMN do 49MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ushugi towarzyszace,

b) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi wewnetrzne,

e) budynki gospodarcze i garaze;

3) realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng oraz
mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej  igospodarczej zzachowaniem standardow  okreslonych  w niniejszym  paragrafie,
z zastrzezeniem ustalen § 11 dla obiektéw zabytkowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8MN, 12MN, 17MN, 18MN, 21MN,24MN, 25MN, 31MN, 35MN, 37MN,
38MN i 45MN;

4) dojazdy z drogi publicznej do dzialek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen z nimi zwigzanych
w drugiej idalszych liniach zabudowy o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej
szerokosci jezdni 3,5 m;

5) budynki mieszkalne wolnostojace i blizniacze o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 16MN, 19MN, 20MN, 22MN i 23MN,
od 26MN do 34MN, 36MN, od 39MN do 49MN dachy budynkow mieszkalnych dwu Iub wielopotaciowe

Id: C5711F89-1732-47F2-91D7-E35ED28E3800. Podpisany



o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachowek za wyjatkiem dachowki
bitumicznej i blachodachéwki lub blachg plaska;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN, 35MN,
37MN i 38MN dachy budynkéow mieszkalnych dwuspadowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte
dachowka karpidowka, holenderska (eséwka), zakltadkowa ciagniong (ztobiona), zaktadkowa tloczona
(marsylka) w kolorze ceglastym lub brazowym; w przypadku braku dost¢pnosci wyzej wymienionych
dachowek dopuszcza si¢ inne dachowki za wyjatkiem dachowki bitumicznej i blachodachowki;

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30;
9) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60 %;

10) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m,
swa formg architektoniczng, geometrig dachu, kolorystykg iuzytymi materialami elewacyjnymi winny
nawigzywac¢ do budynku mieszkalnego;

11) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglosci
usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, zgodnie
z rysunkiem planu, dla:

a) 20MN, 22MN, 34MN, 36MN, 48MN i 49MN — 10,0 m,

b) 3MN, 5MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 38MN, 39MN, 40MN,
43MN, 46MN i 47MN — 6,0 m;

12) dla oznaczonych na rysunku planu obowiazujacych linii zabudowy ustala si¢ odleglosci sytuowania
obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, zgodnie zrysunkiem
planu, dla:

a) od 8MN do 11MN — 6,0 m,
b) 35MN, 37MN, 46MN - 10,0 m,
¢) 46MN (od 1KDGP) — 15,0 m;
13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowiazuja w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreSlone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng odleglto$¢ usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajgcej tereny zabudowy mieszkaniowej i drég wewnetrznych na 4,0 m;

14) jezeli obowigzujace linie zabudowy nie sg prostopadte do bocznych granic dziatki, wowczas traktowac je
nalezy jako lini¢ styczng do jednego z naroznikéw budynku z zachowaniem rownoleglosci co najmniej
jednej $ciany do granicy dziatki;

15) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji budynkéw typu bungalow;

2) lokalizacji nowych budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat za wyjatkiem terenow
istniejacych gospodarstw i zabudowy zagrodowej;

3) lokalizacji punktow skupu i przerébki surowcow wtornych;

4) przerywania cigglo$ci systemu melioracji i drenazu;

5) wynoszenia pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku powyzej 1,1 m liczac od poziomu terenu.
3. Dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje obiektéw i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki;

2) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracji wodnych i urzadzen
wodnych;
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3) budowe, przebudowe, rozbudowe iodtworzenie budynkow w istniejacej zabudowie zagrodowej
z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

a) budynki mieszkalne wolnostojgce o maksymalnej wysoko$ci 10,0 m,
b) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m,
c¢) dachy budynkoéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 1 pkt 617,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40,
¢) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
f) dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza si¢ wielkos¢ hodowli zwierzat gospodarskich do 5 DJP,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwiazanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego;
4) zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow gospodarczych na funkcje ustugowe;

5) prowadzenie robot przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow
w granicy dziakki.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8MN, 12MN, 14MN, 18MN, od 25MN do
27MN, 38MN, 39MN i46MN dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych samodzielnych lub jako
przybudowanych do budynku mieszkalnego, ktorych ucigzliwo$¢ ograniczy si¢ do granicy dziatki.

5. Przy realizacji obiektow ustugowych na terenach, o ktorych mowa w ust. 4, obowigzujg ustalenia:
1) budynki ustugowe o maksymalnej wysoko$ci 10,0 m;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %;

4) dachy budynkow ustlugowych plaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),
dachy ptaskie — kryte wszystkimi materiatami.

6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN, 18MN, 21MN, 24MN, 25MN, 35MN,
37MN, 38MN, 43MN, 46MN i 47MN w pasie terenu do 100 m od brzegu rzeki Bialka, oznaczonej na rysunku
planu symbolami od 8WS do 10WS, dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej badz ustugowe;j,
pod warunkiem, ze lokalizacja nowej zabudowy nie przekroczy dotychczasowej linii zabudowy od brzegu,
ustalonej linig zabudowy przylegtych dziatek.

7.Dla nowych budynkow mieszkalnych lokalizowanych na terenach w sgsiedztwie drogi 1KDGP
i oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN, od SMN do 7MN, 12MN, 17MN, 18MN, 21MN,
24MN, 25MN, 35MN, 37MN, 38MN, 45MN i46MN w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach tych
budynkow dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, ustala si¢ nakaz stosowania skutecznych zabezpieczen.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MN, 19MN, 21MN, 22MN, 25MN 27MN,
38MN, 45MN, 46MN 149MN ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw
potozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $rednich napigé, zgodnie
z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML
i 2ML ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne,

d) budynki gospodarcze i garaze;

3) dla nowej zabudowy garaze tylko jako wbudowane w budynek rekreacji indywidualnej;
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4) dojazdy z drogi publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkéw iurzadzen z nimi zwigzanych
w drugiej linii zabudowy o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m i minimalnej szerokosci jezdni 3,5
m;

5) budynki rekreacji indywidualnej o maksymalnej wysokos$ci — 8,0 m;

6) dachy budynkéw rekreacji indywidualnej dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do
45 stopni;

7) krycie dachow spadzistych wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujgcymi
(blachodachéwka, dachéwka bitumiczna);

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - 0,10;
9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

10) budynki gospodarcze wolnostojace lub jako przybuddéwki o wysokos$ci nie wigkszej niz 5,0 m, swa forma
architektoniczng, geometrig dachu, kolorystyka i uzytymi materiatami elewacyjnymi winny nawiazywac do
budynku rekreacji indywidualne;j;

11) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odlegltosci
usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajgcej tereny o ré6znym przeznaczeniu — 8,0 m od
linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu;

12) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzuja w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng odleglto$¢ usytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej i drog wewnetrznych na 4,0 m;

13) nakaz zachowania okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
ograniczen w uzytkowaniu terenéw przyleglych do napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia w ramach strefy technicznej, pokazanej informacyjnie na rysunku planu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:
1) lokalizacji budynkow typu bungalow;
2) przerywania ciggto$ci systemu melioracji i drenazu;
3) lokalizacji budynkéw przeznaczonych do chowu lub hodowli zwierzat.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1UM do 8UM ustala si¢ przeznaczenie pod nieucigzliwe ustugi, drobng wytwodrczosé, ustugi
rzemiosta i zabudowe mieszkaniowq:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) ustugi rzemiosta,
¢) zabudowa uslugowo — mieszkaniowa,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi z zakresu agroturystyki i hotelarstwa,
b) istniejgca zabudowa zagrodowa na terenie SUM i 7UM,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewng¢trzne,

e) parkingi i garaze,
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f) budynki gospodarcze,
g) tereny zieleni urzadzonej;

3) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy oraz realizacj¢ nowej
zabudowy uslugowej, uslugowo — mieszkaniowej imieszkaniowej jednorodzinnej z zachowaniem
standardow okre$lonych w niniejszym paragrafie;

4) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 12,0 m, ustugowo — mieszkalne i mieszkalne o maksymalne;j
wysokosci 10,0 m;

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %;

7) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowo - mieszkalnych dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia
35 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami dachowek lub materiatami imitujagcymi (blachodachéwka,
dachéwka bitumiczna), oraz blachg ptaska taczona na rabek, zwoje lub naktadki;

8) dachy budynkéw ustugowych ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami dachoéwek lub materiatami imitujacymi (blachodachéwka, dachéwka bitumiczna),
dachy ptaskie — kryte wszystkimi materiatami;

9) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wigkszej niz 5,0 m, swa
formg architektoniczng, geometria dachu, kolorystyka iuzytymi materiatami elewacyjnymi winny
nawigzywac¢ do budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno — ustugowego;

10) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odlegtosci
usytuowania obiektow budowlanych od granicy dzialki; na terenach 3UM i4UM — 10,0 m zgodnie
z rysunkiem planu;

11) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzujg w tym zakresie minimalne odleglosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okreSlone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng odlegto$¢ usytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajgcej tereny UM i drog wewnetrznych na 4,0 m.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UM i4UM, obowigzuja réwniez ustalenia
zawarte w § 32 ust. 1.

3.DIla nowych budynkéw mieszkalnych iuslugowo — mieszkalnych lokalizowanych na terenach
w sasiedztwie drogi 1KDGP i oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM, 2UM, S5UM i 8UM w wypadku
przekroczenia w pomieszczeniach tych budynkow dopuszczalnego poziomu hatasu i drgan, ustala si¢ nakaz
stosowania skutecznych zabezpieczen.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pierwszej kolejnosci;
2) budowe ogrodzen o wysokosci powyzej 2,2 m;
3) sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.

5. Dla istniejacej zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ jej funkcjonowanie z mozliwoscia budowy nowych,
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odtworzenia budynkow z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

3) dachy budynkéw zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 1 pkt 71 8;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) dla nowych budynkéw inwentarskich ogranicza si¢ wielko$¢ hodowli zwierzat gospodarskich do 5 DJP.
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6. Dla obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem §UM
obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 11 ust. 21 6.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UM dopuszcza si¢ lokalizacje punktu skupu
i sktad surowcow wtornych, sktad materiatow budowlanych iopatu oraz lokalizacj¢ budynkéw w granicy
dziatki budowlane;j.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8UM dopuszcza si¢ zmian¢ funkcji budynku
ustugowego na budynek mieszkalny wielorodzinny.

9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SUM, 7UM i 8UM w pasie terenu do 100,0 m od
brzegu rzeki Biatka, oznaczonej na rysunku planu symbolami 9WS i 10WS, dopuszcza si¢ uzupetnienie
zabudowy uslugowej badz mieszkaniowej, pod warunkiem, ze lokalizacja nowej zabudowy nie przekroczy
dotychczasowej linii zabudowy od brzegu, ustalonej linig zabudowy przylegltych dziatek.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U ustala
si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury,
b) drogi wewnetrzne i ciagi piesze,
¢) parkingi,
d) garaze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) realizacj¢ nowej zabudowy ustugowej oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy
istniejacej zabudowy z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) dachy budynkow ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachowek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka, dachéwka bitumiczna), dachy ptaskie
— wszystkimi materiatami;

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;
7) budynki ustugowe o maksymalnej wysoko$ci 12,0 m;

8) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace lub jako przybudowki o wysokosci nie wiekszej niz 5,0 m, swa
forma architektoniczng, geometria dachu, kolorystyka iuzytymi materiatami elewacyjnymi winny
nawigzywac¢ do budynku ustugowego.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji baz, sktadow i magazynéw oraz handlu
hurtowego.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza sig:

1) prowadzenie robdt przy przebudowie ipodwyzszaniu standardu uzytkowego istniejacych obiektow
w granicy dziatki;

2) sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy.
4. Obshuge komunikacyjng terenu 4U zapewnia si¢ poprzez zjazd publiczny z drogi oznaczonej na rysunku

planu symbolem 1KDGP oraz drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 16KDW.

5. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i 2U w pasie terenu do 100,0 m od brzegu
rzeki Biatka, oznaczonej na rysunku planu symbolami 9WS 1 10WS, dopuszcza si¢ uzupetienie zabudowy
ustugowej, pod warunkiem, ze lokalizacja nowej zabudowy nie przekroczy dotychczasowej linii zabudowy od
brzegu, ustalonej linig zabudowy przyleglych dziatek.
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6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terendw polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
$rednich napigé, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

§ 17. 1. Dla terenu zabudowy ustug o§wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o§wiaty;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) ciagi piesze i pieszo — jezdne,

d) parkingi,

e) garaze;
3) realizacj¢ nowej zabudowy zgodnej z funkcja podstawows;

4) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy ipodwyzszenia standardu uzytkowego
istniejacych budynkow, z zastrzezeniem ustalen § 11 ust. 61 7;

5) zachowanie istniejacych obiektéw oraz urzadzen sportowo — rekreacyjnych z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy, odbudowy i podwyzszenia standardu uzytkowego;

6) nowe obiekty budowlane nie wyzsze niz 12,0 m;
7) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu —
20 %.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszcza si¢ zmiane funkcji obiektéw na inng funkcje z zakresu
ushug uzytecznosci publiczne;.

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy ustug kultu religijnego oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKR
1 2UKR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty kultu religijnego,

b) zabudowa zwigzana z dziatalno$cig okreslong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej z obiektami malej architektury,
b) ciaggi piesze i pieszo — jezdne,
¢) parkingi,
d) sieci i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy
oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacego kosciota.

3. Dla budynku kos$ciota oznaczonego graficznie na rysunku planu zlokalizowanego na terenie oznaczonym
symbolem 1UKR obowigzujg ustalenia zawarte w § 11 ust. 1.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKR ustala sig:

1) realizacj¢ nowej zabudowy oraz mozliwos¢ przebudowy i remontow istniejacej zabudowy, z zachowaniem
standardow okreslonych w niniejszym paragrafie;
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2) nowe budynki ustugowe o wysokosci nie wigkszej niz 12 m,0, swa formg architektoniczng, geometrig
i pokryciem dachu, kolorystyka iuzytymi materiatami elewacyjnymi musza nawigzywa¢ do budynku
plebani;

3) nowe budynki gospodarcze i garaze o maksymalnej wysokosci — 6,0 m;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,50;

5) dachy budynkdéw gospodarczych i garazy dwuspadowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte dachowka
w kolorze czerwonym.

5. Dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2UKR obowigzuja
ustalenia zawarte w § 11 ust. 211 5.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UKR ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow polozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
srednich napig¢, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

§ 19. 1. Dla terenéw ustug sportu, rekreacji i turystyki oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST
do 6UST ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushug sportu,
b) obiekty rekreacji i turystyki, w tym hotele i motele,
¢) terenowe urzadzenia rekreacyjno - sportowe,
d) zabudowa rekreacji indywidualne;j,
e) obiekty i urzadzenia dla sportu jezdzieckiego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty shuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackie;j,
b) tereny zieleni urzadzonej,
c) sieci infrastruktury technicznej,
d) drogi wewnetrzne, ciagi piesze i rowerowe,
e) parkingi.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1UST do 4UST ustala sig:
1) realizacje terenowych urzadzen sportowych;
2) realizacj¢ obozowisk turystycznych;

3) realizacj¢ nowej zabudowy rekreacji indywidualnej wraz zniezbednym zapleczem o nastepujacych
parametrach:

a) wysokos$¢ maksymalna budynkéw — 8,0 m,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10,
¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 60 %,

d) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachowek lub materiatami imitujacymi (blachodachowka);

4) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalne odleglosci
usytuowania obiektow budowlanych od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu dla:

a) 3UST — 12,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne;j,
b) od 1UST do 4UST - 10,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych,
¢) IUST 1 2UST — 22,0 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
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d) 3UST 1 4UST - 25,0 m od terenéw wod powierzchniowych 1WS i 2WS
zgodnie z rysunkiem planu;
5) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy :

a) od strony drogi publicznej obowigzuja w tym zakresie minimalne odlegtosci usytuowania obiektow
budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni okre§lone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

b) od strony drogi wewnetrznej ustala si¢ minimalng odleglto$¢ usytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacej tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i drog wewnetrznych na 5,0 m.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6UST ustala sig:
1) realizacj¢ terenowych urzadzen sportowych;

2) mozliwo$¢ przebudowy iremontdéw istniejacej zabudowy oraz realizacje nowej zabudowy do obstugi
funkcji podstawowej o nastepujacych parametrach:

a) wysokos$¢ maksymalna budynkéw — 6,0 m,
b) dachy ptaskie lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni kryte wszystkimi rodzajami
pokry¢;
3) realizacje terenowych urzadzen rekreacyjno — sportowych, obiektow i urzadzen dla sportu jezdzieckiego (w
tym stajnie i ujezdzalnie) o nast¢pujacych parametrach:

a) budynki o maksymalnej wysokosci 12,0 m, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z jezdziectwem dla
ktorych ustala si¢ wysoko§¢ maksymalng na 18,0 m,

b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,20,
¢) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 70%,
d) dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachow, krytych wszystkimi rodzajami materialow.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UST i 4UST dopuszcza si¢ realizacje nowej
zabudowy wypoczynku zbiorowego — hotel, motel itp. z niezbgdnym zapleczem o nastepujacych parametrach:

1) wysoko$¢ maksymalna budynkow — 12,0 m;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,10;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;

4) dachy dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi rodzajami
dachowek za wyjatkiem dachéwki bitumicznej i blachodachowki lub strzecha.

5. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) lokalizacje obiektéw i urzadzen tymczasowych o funkcji zgodnej z funkcja podstawowa terenu;
2) lokalizacj¢ urzadzen wodnych i urzadzen melioracji wodnych.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UST, 2UST i3UST ustala si¢ nakaz
przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach technicznych napowietrznych
linii elektroenergetycznych $rednich napi¢¢, zgodnie z warunkami okreslonymi na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej i wytwodrczosci, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1UP do 3UP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury,
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b) drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo — jezdne,
¢) parkingi, garaze,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 ustala sig:

1) realizacj¢ nowej imozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy inadbudowy istniejacej zabudowy
ustugowej, techniczno - produkcyjnej wraz z zapleczem administracyjno — socjalnym oraz niezbedng
infrastruktura;

2) dachy budynkow ptaskie, dwuspadowe lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte
wszystkimi rodzajami materiatow;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe o maksymalnej wysokosci 15,0 m, budynki o funkcji produkcyjnej, magazynowo —
sktadowej o maksymalnej wysokosci 18,0 m,

b) garaze i budynki gospodarcze o maksymalnej wysokosci 6,0 m,
¢) inne obiekty nie wyzsze niz 6,0 m.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

4. Obshuge komunikacyjng terendéw wymienionych w ust. 1 zapewnia si¢ poprzez zjazd publiczny z drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu
symbolami 13KDW i 15KDW.

§ 21. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 55R ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty wykorzystywane bezposrednio do upraw warzywniczych, ogrodnictwa lub szkotkarstwa,
z zastrzezeniem ustalen ust. 2,

b) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ustalen ust. 3,
c) zalesianie, z zastrzezeniem ustalen ust. 4,

d) urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (farmy
fotowoltaiczne), z zastrzezeniem ustalen ust. 5,

e) dojazdy do pdl,

f) Sciezki piesze i rowerowe,

g) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

h) urzadzenia melioracji wodnych i urzadzenia wodne.

2. Przy lokalizacji zabudowy obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) wysoko$¢ budynkow wykorzystywanych bezposrednio do upraw warzywniczych, ogrodnictwa lub
szkotkarstwa maksymalnie 6,0 m, gospodarczych — 10,0 m;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 0,10;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki — 80 %.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 44R i 45R dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej, dla
ktorej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

2) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m;
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3) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

4) dachy budynkéw dwu - lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek lub blachodachowka;

5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie 0,40;
6) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki — 40 %;
7) ograniczenie wielkosci hodowli i chowu zwierzat gospodarskich do SDJP.

4. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42R i 43R dopuszcza si¢ ich zalesienie zgodnie
z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

5.Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 45R dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii omocy przekraczajacej 100kW (farm
fotowoltaicznych).

6. Ustala si¢ nakaz zachowania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 10RM
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) parkingi, garaze,
d) drogi wewnetrzne, ciagi piesze;

3) realizacj¢ nowej oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy
z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem ustalen § 11 ust. 6 dla
obiektu zabytkowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8RM;

4) budynki mieszkalne wolnostojace o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

5) budynki gospodarcze i inwentarskie o maksymalnej wysokosci 10,0 m;

6) obiekty i urzadzenia zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego o maksymalnej wysokosci 10,0 m;
6) garaze o maksymalnej wysokos$ci — 6,0 m;

7) dachy budynkéw dwu - lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachéwek Iub blachodachowka, z zastrzezeniem ustalen pkt 8;

8) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3RM, 4RM od 7RM do 9RM dachy budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych dwuspadowe o kacie nachylenia 35 do 45 stopni, kryte dachowka
karpidowka, holenderska (esowka), zakladkowa ciggniong (Zlobiona), zakladkowa ttoczong (marsylka)
w kolorze ceglastym lub bragzowym; w przypadku braku dostepnosci wyzej wymienionych dachéwek
dopuszcza si¢ inne dachowki za wyjatkiem dachowki bitumicznej i blachodachowki;

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,40;
10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40 %;

11) ograniczenie wielkosci hodowli i chowu zwierzat gospodarskich do 5DJP, za wyjatkiem istniejacych
hodowli;

12) dla oznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy ustala si¢ minimalng odleglos¢
usytuowania obiektow budowlanych od granicy terenu drogi 29KDW na 6,0 m;

13) w przypadku braku graficznego wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy od strony drogi publiczne;j
obowiazujg w tym zakresie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;
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14) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o nieznacznym oddziatywaniu.
2. Dla terené6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) krycie dachow wiat wszystkimi materialami;
2) lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjno — sportowych oraz ustug z zakresu agroturystyki;
3) lokalizacje urzadzen wodnych.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MR, 4MR, 7MR, 8MR i 9MR dopuszcza si¢
uzupetnienia istniejgcej zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego pod warunkiem
nieprzekroczenia istniejacej linii zabudowy od brzegu rzeki Biatka oznaczonej na rysunku planu symbolami
9WS i 10WS.

4. DIla nowych budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na terenach w sasiedztwie drogi 1KDGP
i oznaczonych na rysunku planu symbolami od 3RM do 9RM w wypadku przekroczenia w pomieszczeniach
tych budynkéw dopuszczalnego poziomu hatasu idrgan, ustala sie nakaz stosowania skutecznych
zabezpieczen.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1ZLD do 26ZLD ustala si¢ przeznaczenie pod tereny
rolnicze przeznaczone do zalesienia.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug planu
urzadzenia lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.

§ 24. 1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zieleni urzadzonej,
b) ustugi handlu i gastronomii dla obstugi funkcji techniczno - produkcyjne;j,
¢) drogi wewnetrzne, ciagi piesze i pieszo — jezdne,
d) parkingi, garaze,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala sig:

1) lokalizacje nowej zabudowy oraz mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, odbudowy i nadbudowy istniejace;j
zabudowy wraz z zachowaniem standardow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) nowe budynki o maksymalnej wysokosci 15,0 m;

3) dachy budynkow — wszystkie formy i konstrukcje, kryte dowolnymi materiatami;

4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 20 %.
3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ wszystkie formy i konstrukcje dachow.

4. Dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU
obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 11 ust 2 i 6.

5. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1PU dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i przebudowy oraz zmiane sposobu uzytkowania na funkcje
ustugowe z zachowaniem ustalen zawartych w § 11 ust. 6.
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6. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenow potozonych w strefach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napig¢,
zgodnie z warunkami okre$lonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 66ZL ustala si¢ przeznaczenie
pod lasy.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony nalezy prowadzi¢ wedtug planu
urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzenia lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r o lasach.

§ 26. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty ustugowe stuzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym obiekty kultu religijnego,
b) ciagi piesze i pieszo — jezdne,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z funkcja terenu,
za wyjatkiem infrastruktury telekomunikacyjne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 6,0 m;

2) dachy budynkow ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 20 do 45 stopni, kryte wszystkimi
rodzajami dachowek.

4. Dla czgsci terenu wymienionego w ust. 1 chronionej ustaleniami planu obowigzujg ustalenia zawarte w §
11 ust. 21 3.

§ 27. 1. Dla terenéow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 13WS
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty inzynieryjne umozliwiajace ruch pieszy i rowerowy,
b) urzadzenia i obiekty hydrotechniczne bezposrednio zwigzane z utrzymaniem ciekow wodnych,
¢) urzadzenia wodne, obiekty stuzace prowadzeniu racjonalnej gospodarki rybackie;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektéw nie zwigzanych bezposrednio z utrzymaniem i konserwacja ciekow, z zastrzezeniem
ustalen ust. 1 pkt 2;

2) zasypywania.

3.Dla terend6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z konserwacjg
i utrzymaniem koryta, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

§ 28. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1Wm do 7Wm ustala si¢ utrzymanie
przeznaczenie pod istniejace rowy melioracyjne.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nakaz:
1) zachowania istniejgcej funkcji;
2) utrzymania i konserwacji.

3. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ :

1) funkcjonowanie istniejacych i lokalizacje nowych obiektow inzynieryjnych umozliwiajacych ruch kotowy,
pieszy i rowerowy;
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2) lokalizacje urzadzen i obiektow hydrotechnicznych.

§ 29. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDS przeznacza si¢ na droge publiczng klasy drogi
ekspresowej wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej budowie obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi ekspresowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 60,0 m;

3) przekroj drogowy dwujezdniowy (2x2) ze srodkowym pasem dzielacym,;

4) jednostronnie $ciezka rowerowa dwukierunkowa prowadzona poza pasem drogowym;

5) krzyzowanie z drogami oznaczonymi na rysunku planu symbolami 1KDZ i2KDZ w formie przejazdu
drogowego;

6) dostepno$¢ wylacznie z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP poprzez skrzyzowania
skanalizowane lub wezty zapewniajace pelna lub czesciowa mozliwos¢ wyboru kierunku jazdy.

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP przeznacza si¢ na droge publiczng klasy drogi
glownej ruchu przyspieszonego wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej
przebudowie obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,0 do 35,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

3) przekroj jednojezdniowy, jezdnia dwukierunkowa o dwoch pasach ruchu;

4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych;

5) jednostronnie dwukierunkowa $ciezka rowerowa, dopuszcza si¢ jednostronnie ciag pieszo — rowerowy;

6) zakaz lokalizowania nowych zjazdoéw, za wyjatkiem zjazdéw publicznych na tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami 1UP i 4U, majacych polaczenia z drogami wewngtrznymi oznaczonymi na rysunku planu
odpowiednio symbolami 32KDW i 16KDW, oraz zjazdu publicznego na teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U;

7) dopuszcza si¢ realizacje w pierwszej kolejnosci zjazdu publicznego dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UP.

3.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 2 ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam w rejonach istniejgcych
i planowanych skrzyzowan, zwlaszcza w granicach ich pol widocznosci.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ1/2 i 2KDZ1/2 przeznacza si¢ na droge publiczna
o funkcji ulicy zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej modernizacji
lub przebudowie obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorcze;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 10,0 m do 16,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu;

4) co najmniej jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ jednostronnie cigg pieszo — rowerowy;

5) obstuge terenow, w formie zjazdéw, polozonych bezposrednio przy drodze 1KDZ1/2 ogranicza sig¢
wylacznie do obstugi budynkéw lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy; dostepno$¢ komunikacyjna
nieruchomosci potozonych w drugiej i dalszych liniach zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 29MN do 33MN, 4UM i 6UM, 3U wylacznie z drég wewnetrznych lub poprzez
zapewnienie stuzebnos$ci dojazdu z tych drog;

6) krzyzowanie z drogg 1KDS w formie przejazdu drogowego.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL1/2 do 3KDL1/2 przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulic lokalnych wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza, ze przy
modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy lokalnej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) IKDL —od 11,0 m do 16,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDL — od 9,0 m do 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDL — od 15,0 m do 18,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu;
4) obustronne chodniki dla pieszych, dopuszcza si¢ jednostronny cigg pieszo — rowerowy.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD1/2 do 12KDD1/2 przeznacza si¢ na drogi
publiczne o funkcji ulic dojazdowych wraz zurzadzeniami infrastruktury technicznej co oznacza ze przy
realizacji nowych i modernizacji lub przebudowie istniejacych ulic obowiazuja nastepujace ustalenia :

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy dojazdowe;;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) jezdnia o dwoch pasach ruchu;

4) jednostronny chodnik dla pieszych, dopuszcza si¢ brak wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

7. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 32KDW przeznacza si¢ na drogi
niepubliczne o funkcji ulic wewnetrznych, dla ktorych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5,0
m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

8. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KPR do 15KPR ustala si¢ przeznaczenie
terenu na drogi gospodarcze, wewnetrzne, ciggi pieszo — rowerowe, dojazdy awaryjne idrogi pozarowe;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

9. W przypadku braku mozliwosci uzyskania normatywnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych terenu
pod drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie dopuszcza si¢ miejscowe zawezenie terenu w liniach
rozgraniczajacych.

10. Dla terenow wymienionych w ust. 1 do 6 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iprowadzenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami okre§lonymi w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, przy czym ustala si¢ zakaz prowadzenia przylaczy w pasie drogowym wzdtuz drogi o ktorej
mowa w ust. 2.

11. Dla terenéw wymienionych wust. 718 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej i infrastruktury telekomunikacyjne;.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia,
obiekty i sieci elektroenergetyczne.

2.Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz remonty i rozbudowg istniejacych obiektow.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 31. 1. Scalenia nieruchomos$ci i ponownego podzialu na dzialki gruntu dokonywa¢ nalezy w trybie
przepisoOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i z zachowaniem nastepujacych
warunkow:

1) dla teren6w MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji:
a) budynkow wolnostojacych — 600,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 18,0 m,
b) zabudowy blizniaczej — 400,0 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki 14,0 m,
¢) zabudowy zagrodowej — 1000,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m,
d) zabudowy ustugowej - 800,0 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki 20,0 m;

2) dla terenéw ML minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 500,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 15,0 m;
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3) dla terendw UM minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 20,0 m;

4) dla terenéw U minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 800,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 20,0 m;

5)dla terenow UST minimalna powierzchnia dziatki gruntu przy lokalizacji zabudowy rekreacji
indywidualnej - 500,0 m?, przy minimalnej szerokoS$ci frontu dziatki 15,0 m;

6) dla terenow UP minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 1000,0 m?, przy minimalnej szerokosci frontu
dziatki 20,0 m;

7) dla terenow RM minimalna powierzchnia dziatki gruntu - 1000,0 m?, przy minimalnej szerokos$ci frontu
dziatki 20,0 m;

8) dla wszystkich terenow, o ktorych mowa w pkt 1 do 7 ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego ma zawierac si¢ w przedziale od 75 do 100 stopni.

2. Dla wszystkich terenéw dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek niespetniajacych parametréow o ktérych mowa
w ust. 1 wylacznie wcelu poprawy zagospodarowania nieruchomosci sasiadujgcych, pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi oraz jezeli wynika to z wydzielenia drog publicznych i drog wewngtrznych.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§32. 1. W zagospodarowaniu terenow polozonych w strefach sanitarnych od terenu cmentarza,
oznaczonych graficznie na rysunku planu obowigzuje:

1)do 50,0 m zakaz wznoszenia nowej zabudowy mieszkaniowej, zakladow produkujgcych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

4) od 50,0 m do 150,0 m dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje budynkoéw, ktore beda podlaczone do sieci
wodociagowej.

2. Ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw polozonych w strefach
technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia (EN15KV) zgodnie z warunkami
okreslonymi na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 33. 1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacego uktadu drogowo - ulicznego, uzupetnionego o nowe
projektowane drogi iulice klasy: ekspresowa (1KDS), gtowna ruchu przyspieszonego (1KDGP), zbiorcze
(1KDZ1/ 2 i 2KDZ1/ 2), lokalne (od 1KDL1/ 2 do 3KDL1/ 2) i dojazdowe (od 1KDD1/ 2 do 12KDD1/ 2).

2. Droga gtowna ruchu przyspieszonego (1KDGP) a docelowo droga ekspresowa (1KDS) zapewnia
powiazania z uktadem krajowym, drogi zbiorcze (1 i 2KDZ1/ 2) zapewniaja powigzania regionalne, natomiast
droga lokalna (1KDL1/ 2) idroga gtowna ruchu przyspieszonego zapewniaja powigzanie obszaru planu
z podstawowym uktadem miejskim.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1)dla terenéw oznaczonych symbolem ogolnym MN iRM, dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny oraz 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy
(ustugowy);

2) dla terenow UM przy lokalizacji zabudowy:

a) ustugowo — mieszkaniowej: 1 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

b) ustugowej: 1 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe dla budynku jednorodzinnego;

Id: C5711F89-1732-47F2-91D7-E35ED28E3800. Podpisany



3) dla terenéw U dla nowej zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej: dla obiektéw handlowych
miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni sprzedazowej, dla hoteli i moteli 10 miejsc postojowych na
100 uzytkownikéw, dla pozostatych ustug 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla terenow UQO dla nowej zabudowy 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

5)dla terenow UKR dla obiektu kultu religijnego 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych, dla obiektow
towarzyszacych 1 miejsce na 1 mieszkanie i 2 miejsca postojowe na 10 uzytkownikow;

6)dla terenéw UP i1PU dla zabudowy techniczno — produkcyjnej 40 miejsc postojowych na
100 zatrudnionych, dla obiektow handlowych 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazowej,
dla innych ustug 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce
postojowe plus 40 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

7) dla terenow UST 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych dla obiektow sportowych, 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Obszar planu obstugiwany jest zistniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujacych w ramach systemow infrastruktury oraz zapewniajacych powigzania z miejsko — gminnym
systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow, gazowniczym i elektroenergetycznym.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ogodlne:

1) prowadzenie nowych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drog zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, drég gospodarczych, ciggow pieszo —
rowerowych oraz zieleni;

2) dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
W SposOb nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu oraz uwzgledniajagcy wymogi ochrony
przyrody i dziedzictwa kulturowego;

3) obowigzek stosowania urzadzen podczyszczajacych przy ujmowaniu wod opadowych z terenéw parkingoéw
i utwardzonych placoéw, zapewniajacych osiggniecie w wodach opadowych zawartosci zawiesin ogdlnych
i substancji ropopochodnych zgodnych z warto$ciami okreslonymi w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) dostawe wody z istniejacych uje¢ wody zlokalizowanych poza granicami planu;

2) pokrycie zapotrzebowania na wode na cele bytowo - komunalne iprzemystowe oraz na potrzeby
zabezpieczenia przeciwpozarowego dla terendw wyznaczonych w planie pod rézne funkcje na bazie
istniejacych sieci wodociggowych po ich rozbudowie stosownie do potrzeb.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekdw sanitarnych ustala sig:

1) docelowe odprowadzenie s$ciekow poprzez gminny system kanalizacyjny do istniejacej oczyszczalni
sciekow "Antoniow", zlokalizowanej poza granica planu, poprzez istniejaca iplanowana kanalizacje
sanitarna;

2) do czasu realizacji pelnego systemu, o ktorym mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $Sciekow
w obrebie wlasnej dziatki za pomoca szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow z zakazem stosowania rozwigzan z systemem doczyszczania w gruncie.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe odprowadzane beda do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢, ze dostawa gazu dla nowych odbiorcow zlokalizowanych
W obszarze opracowania realizowana bedzie z projektowane;j sieci, po jej budowie stosownie do potrzeb.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) dostawe energii cieplnej zlokalnych zrédet ciepla z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych
technologii zapewniajacych niskg emisje spalin ipytow oraz posiadajacych sprawnos$¢ energetycznag
powyzej 80%;

2) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100 kW
z wykorzystaniem energii geotermalnej lub energii stoneczne;.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) bezposrednia obstuge odbiorcéw z istniejacej sieci rozdzielczej niskiego napigcia, po jej niezbgdnej
modernizacji oraz z sieci projektowanej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych, a takze lokalizacje nowych,
jako obiektow wolnostojacych wraz z niezb¢dnymi drogami dojazdowymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej
100 kW z wykorzystaniem energii stoneczne;.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ réznych operatorow, z dopuszczeniem mozliwosci
obstugi przez innych uprawnionych operatordéw sieci;

2) realizacje¢ obiektow telekomunikacyjnych w ilo$ci odpowiadajacej potrzebom planowanej inwestycji.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto$é wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 35. Dla wszystkich terenow w obszarze planu ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 36. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Opolskiego ina stronie
internetowej miasta Ozimek.

§ 37. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Krzysztof Kleszcz
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIV/216/17
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 27 lutego 2017 r.

RYSUNEK PLANU

PODZIAL NA ARKUSZE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZETRZENNEGO DLA WSI GRODZIEC

skala 1 : 2000

S

=R JEY =
ATULIUM UWARUNKOWAN | RERUNSOW ZAGOSPODARDWANIA
PRIESTRZENNECO GMINY DZINEK

FRAGMENT RYSUNKU Kr 2 - “KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRIESTRIENKEGO" (7 oanacTony granicy planu misjscowago)

Id: C5711F89-1732-47F2-91D7-E35ED28E3800. Podpisany



Arkusz 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZE:
RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XXXIV/216/17
RADY MIEJSKIEJ W OZIMKU

z dnia 27 lutego 2017 r.
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TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCYJNE) = ———— ,
- GRANICE OBSZARU ROZMIESZCZENIA URZADZEN
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, 4 ¢ WYTWARZAJACYCH ENERGIE, ELEKTRYCZNA Z
PU MAGAZYNOW | ZABUDOWY USLUGOWEJ : L ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kW
ey (wytacznie energia stoneczna)
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXIV/216/17
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 27 lutego 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec nieuwzglednionych przez Burmistrza Ozimka.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
7z 2016 1. poz. 446 ze zmianami poz. 1579) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami
poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579) Rada Miejska w Ozimku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nie uwzglednionych przez Burmistrza Ozimka w catosci lub w czes$ci uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec zawartych w dokumentacji prac planistycznych —
~LZARZADZENIE NR B0.0050.10.2017 BURMISTRZA OZIMKA z dnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie
zmiany Zarzadzenia w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego szesciokrotnie do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec”.

§1

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w czgsci przez Burmistrza, uwagi zgtoszonej do I wytozenia pod
Nr 2 postulujgcej przeznaczenie dzialki Nr 574 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Wg obowigzujacego ,,Studium..” poludniowa czg$¢ dziatki potozona jest na terenach rolnych
przeznaczonych do dolesienia oraz terenach lasoéw przeznaczonych do utrzymania.

Przyjecie wnioskowanych przez wnoszacego uwage zmian jest niezgodne zustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek.

Zauwazy¢ tutaj nalezy rowniez, ze dla terenow leSnych, o ktérych mowa w uwadze, brak jest wymaganej
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych zgody Marszatka na przeznaczenie
gruntéw lesnych na cele nielesne.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.
§2

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do I wytozenia pod
Nr 20, dotyczacej nieuprawnionego ustalenia kategorii drog wewnetrznych (KDW).

Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:
Art. 1.

Drogq publiczng jest droga zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jednej z kategorii drog, z ktorej
moze korzysta¢ kazdy, zgodnie zjej przeznaczemiem, z ograniczeniami i wyjgtkami okreslonymi w tej
ustawie lub innych przepisach szczegolnych.

Art. 2.

1. Drogi publiczne ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielq si¢ na nastepujqce kategorie:
1) drogi krajowe;

2) drogi wojewodzkie,

3) drogi powiatowe;

4) drogi gminne.
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1. Do drog gminnych zalicza si¢ drogi o znaczeniu lokalnym niezaliczone do innych kategorii, stanowigce
uzupetniajgcq sie¢ drog stuzqcych miejscowym potrzebom, z wylgczeniem drog wewnetrznych.

2. Zaliczenie do kategorii drog gminnych nastepuje w drodze uchwaly rady gminy po zasiegnieciu opinii
wiasciwego zarzgdu powiatu.

3. Ustalenie przebiegu istniejgcych drog gminnych nastepuje w drodze uchwaty rady gminy.

Art. 8.

1. Drogi, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu pojazdow, niezaliczone do zZadnej kategorii drog
publicznych i niezlokalizowane w pasie drogowym tych drog sq drogami wewnetrznymi.

la. Podjecie przez rade gminy uchwaly w sprawie nadania nazwy drodze wewnetrznej wymaga uzyskania
pisemnej zgody wlascicieli terenow, na ktorych jest ona zlokalizowana.

2. Budowa, przebudowa, remont, utrzymanie, ochrona ioznakowanie drog wewnetrznych oraz
zarzgdzanie nimi nalezy do zarzqdcy terenu, na ktorym jest zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku
- do wlasciciela tego terenu.

3. Finansowanie zadan, o ktorych mowa wust. 2, nalezy do zarzgqdcy terenu, na ktorym jest
zlokalizowana droga, a w przypadku jego braku - do wilasciciela tego terenu.

4. Oznakowanie polgczen drog wewnetrznych z drogami publicznymi oraz utrzymanie urzgdzen
bezpieczenstwa i organizacji ruchu, zwigzanych z funkcjonowaniem tych potgczen, nalezy do zarzgdcy drogi
publicznej.

Wyznaczone w planie miejscowym drogi wewnetrzne ( w rozumieniu art. 8 ust. 1 cytowanej ustawy)
w zdecydowanej wigkszos$ci sg to drogi wyznaczone na dziatkach gruntu oznaczonych w ewidencji gruntow
jako drogi i bedace we wladaniu Gminy Ozimek lub Skarbu Panstwa. Aktualnie funkcjonuja one jako drogi
dojazdowe do zabudowan lub terenéw rolnych. Nie zachodzi wigc tutaj sytuacja jaka byla przedmiotem
rozwazan Europejskiego Trybunatu Praw Czlowieka, gdzie skarzacy zarzucali iz naruszone zostato ich
prawo do poszanowania mienia (poprzez ustalenie drég wewnetrznych na ich gruntach). Nalezy rozréznic¢
bliskoznaczne pojecia — ,,droga publiczna” i ,publiczny (dostepny dla wszystkich) dostep do drogi”.
W planie miejscowym zarowno drogi publiczne jak i drogi wewnetrzne sa drogami ogdlnie dost¢pnymi.
Plan nie ustala ograniczen w korzystaniu z drog wewngtrznych, réwniez zarzadca terendw na ktorych
zlokalizowane sg drogi wewnetrzne nie zaktada wprowadzenia ograniczen w korzystaniu z tych drog.

Natomiast dla drég publicznych obowigzuja minimalne parametry techniczne okreSlone zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. W zdecydowanej wickszosci,
dla drég wewnetrznych ustalonych w planie miejscowym nie da si¢ uzyska¢ podstawowego parametru
jakim jest minimalna szerokos$¢ drogi publicznej klasy dojazdowa w liniach rozgraniczajacych (10 m), bez
ingerencji w tereny bezposrednio z nig sasiadujgce (zawsze sg to grunty prywatne, niejednokrotnie juz
zainwestowane).

Tak wigc stwierdzi¢ nalezy, ze wprowadzenie podziatu na drogi publiczne i wewngtrzne nie bedzie
powodowato perturbacji w funkcjonowaniu uktadu drogowo — ulicznego w obszarze planistycznym.

§3

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionych w cato$ci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do
I wylozenia pod:

1) Nr 21,
2) Nr 22

wnioskujacych o doprecyzowanie nakazu zachowania ograniczen w zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terendow MN polozonych w strefach technicznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia i terendw
przylegtych do tych linii oraz stacji wiezowych telefonii komorkowe;.
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Wyznaczone w planie miejscowym tereny MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sg terenami
,,brutto” obejmujacymi roézne dopuszczalne formy zagospodarowania w tym roéwniez np. tereny zieleni
przydomowej, sadow iogrodéow. Plan ustala poprzez wskazniki zabudowy maksymalng powierzchnig
mozliwg do zabudowy (wszystkimi rodzajami budynkéw — mieszkalny, gospodarczy, garaz) jak rowniez
ustala minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;.
Sposoéb zagospodarowania dziatki budowlanej zalezny jest wylacznie od wlasciciela nieruchomosci, przy
czym musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z ustalen planu (np. linie zabudowy). Zawarta w planie
miejscowym informacja o przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia wraz ze
strefami technicznymi oznacza, ze zagospodarowanie dziatki przez ktoéra prowadzona jest linia SN musi
uwzgledniaé przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia
Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposoboéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow.
Uwzglednienie tych informacji z planu przy sporzadzaniu projektu zagospodarowania dziatki nie jest
rownoznaczne z zakazem zabudowy w strefie technicznej linii SN. Zgodnie z przywolanymi aktami
prawnymi lokalizacja budynku mieszkalnego mozliwa jest w miejscach (ustalonych na podstawie
pomiarow) w ktorych nie sg przekroczone wartosci dopuszczalnych poziomow pdl elektroenergetycznych
dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j.

W strefach technicznych mozna lokalizowaé¢ budynki niemieszkalne, obiekty matej architektury, a wigc
ustalenia planu nie mogg wprowadzaé zakazu zabudowy wszystkich obiektow budowlanych.

§4

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do I wytozenia pod
Nr 25 wnioskujacej uwzglednienie w czesci graficznej planu potaczenia drogi 17KDW z drogg 7KDW.

Ustalenia planu zawarte w § 13 ust. 1 pkt 2 lit. d dopuszczaja na terenach MN realizacje drog
wewnetrznych. Drogi te nie muszg by¢ wyznaczone na rysunku planu. Ich przebieg zalezy wylacznie od
wlascicieli nieruchomosci z ktorych wydziela si¢ te drogi.

Wskaza¢ tutaj nalezy, ze w wyniku uwzglednienia zgtoszonych do II wylozenia uwag, z ustalen planu
wykre§lono droge wewngtrzng oznaczong na rysunku planu w czasie I wytozenia, symbolem 17KDW.

Wobec powyzszego uzasadnione jest nieuwzglednienie uwagi.
§5

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionych w catosci przez Burmistrza uwag zgloszonych do I wylozenia
pod:

1) Nr 29,
2) Nr 42,
3) Nr 44,
4) Nr 45,
5)Nr 46
dotyczacych wykreslenia budynkéw zabytkowych z listy obiektow objetych ochrong ustaleniami planu.

Zgodnie z art. 19 ust 1 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrong innych
zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow oraz ust. 2 — ,, W przypadku gdy
gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie w studium
i planie, o ktorym mowa w ust. 1.

Wszystkie wymienione w uwagach budynki wymienione sg w,,Gminnej ewidencji zabytkow” oraz
podlegaja ochronie na podstawie ujecia w ,,Gminnym programie opieki nad zabytkami” przyjetym uchwatg
Nr XXVIII/256/13 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 24 stycznia 2013 r

Wobec powyzszego objecie tych budynkoéw ochrong ustaleniami planu miejscowego jest uzasadnione.

Nie uwzglednienie uwag uznaé nalezy za zasadne.

§6
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Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w czgsci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do I wylozenia pod
Nr 31 dotyczacej przeznaczenia dz. 652 i dz.817 pod tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku (UST).

Burmistrz Ozimka uwzglednit uwage w zakresie wykreslenia z ustalen projektu planu planowanej drogi
19KDW oraz przeznaczyl, zgodnie z obowigzujacym studium, catg dz. 652 oraz cz¢$¢ dz. 817 pod tereny
UST. Nie uwzglednit uwagi w zakresie przeznaczenia calej dziatki 817 pod tereny UST.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek dziatka o nr 817 polozona jest czeSciowo na terenach rolniczych (F7R). Zmiana przeznaczenia
terenow rolniczych na tereny UST jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium, wobec czego
nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§7

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do I wytozenia pod
Nr 32 wnioskujgcej przeznaczenie dziatki Nr 818 pod tereny ustug sportu, rekreacji i wypoczynku (UST).

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek dziatka o ktérej mowa w uwadze potozona jest na terenach rolniczych (F7R). Zmiana
przeznaczenia terendw rolniczych na tereny UST jest niezgodna z ustaleniami obowigzujacego Studium,
wobec czego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§8

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionych w czeSci przez Burmistrza Ozimka, uwag zgloszonych do
I wylozenia pod:

1) Nr 34 (dz. 147/1, 147/2, 149, 150),
2) Nr 35 (dz. 141, 142, 153, 154, 155/7, 1058/143, 1057/143)

dotyczacych dopuszczenia na tych dziatkach lokalizacji funkcji ustugowej i funkcji mieszkaniowe;.
Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek dzialki o ktorych mowa w uwagach potozone sg czesciowo na terenach rolniczych (F11R i F19RZ)
na ktorych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizowania funkcji uslugowych i mieszkaniowych, wobec
czego zmiana przeznaczenia terenow rolniczych na tereny ustug i tereny mieszkaniowe bylaby niezgodna
z ustaleniami obowigzujacego Studium.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwag jest uzasadnione.
§9

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do I wytozenia pod
Nr 37 postulujacej przeznaczenie dziatek Nr 650, 651/1, 651/2 na tereny uslug sportu, rekreacji
i wypoczynku (UST).

Sktadajacy uwage ztozyl do projektu nowej edycji studium uwagi dotyczace dzialek wymienionych
W niniejszej uwadze, wnioskujac o przeznaczenie ich pod zabudowe¢ mieszkaniowa. Uwaga ta zostata
w Studium uwzgledniona, a w konsekwencji zostata uwzgledniona réwniez w nowym projekcie planu dla
wsi Grodziec. Wobec powyzszego przeznaczenie tych dzialek pod tereny UST byloby niezgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ozimek.

§10

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w cato$ci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do Il wylozenia pod
Nr 3 dotyczacej ustalen planu w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow 18MN z drogi publicznej oraz
wprowadzeniu nowej drogi dojazdowej (bedacej kontynuacjag drogi 8KDDI1/2) na dzialce
1240/3 sugerujacej wigczenie do drogi krajowej Nr 46.

Wprowadzone do projektu planu zmiany, w wyniku uwzglednienia przez Burmistrza Ozimka uwag
ztozonych do kolejnych wylozen projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, nie naruszaja
warunkow uzgodnienia przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Opolu.

Likwidacja drogi wewngtrznej na tereniec 18MN oznacza, ze dostep do nieruchomosci zlokalizowanych
na tym terenie odbywacé si¢ moze poprzez:

1) istniejace zjazdy z drogi krajowej Nr 46,
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2) istniejgca droge potozong po potnocnej stronie nieruchomosci (dz. 344),

3) ustanowienie stuzebnosci drogowych przez sgsiednie dziatki dla zapewnienia przejazdu z drogi
15KDW (obecnie na rysunku planu oznaczonej symbolem 13KDD).

Nie ulegl zmianie zapis § 29 ust. 1 pkt 6 dotyczacy zakazu lokalizowania nowych zjazdéw z drogi
krajowej Nr 46 (oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDGP), co jednoznacznie wyklucza mozliwos¢
obstugi komunikacyjnej nieruchomosci potozonych na terenie 18MN, a nie majacych istniejgcego wjazdu,
bezposrednio z drogi krajowej poprzez lokalizacj¢ nowych zjazdow.

Przywotany przez sktadajacego uwage zapis § 6 ust. 2 pkt 5 podaje jedynie parametry dojazdu z drogi
publicznej do dziatek budowlanych oraz do budynkow w drugiej i dalszych liniach zabudowy.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie ,,Zasad
techniki prawodawczej” nie mozna powtarza¢ przepisOw zamieszczonych w innych ustawach. Zapis tego
paragrafu nalezy odczytywaé wspdlnie z obowigzujagcym § 29 ust. 1 ustawy zdnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych — ,, Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzgdcy
drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu, z zastrzezeniem ust. 2”. Tak wigc, bez zgody zarzadcy
drogi krajowej nie jest mozliwe zlokalizowanie z niej nowego zjazdu.

Wprowadzenie w projekcie planu przedtuzenia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD1/2
na dziatce 1240/3 bedacej wiasnoscig gminy i w ewidencji oznaczonej jako uzytek drogowy nie zmienito
innych ustalen projektu planu, w tym rowniez ustalen dotyczacych ograniczenia dostgpnosci drogi krajowej
do czasu realizacji obwodnicy Grodzca w ciggu drogi krajowej Nr 46.

Niezaleznie od powyzszego, po zmianie projektu planu dostosowujacego go do drugiej edycji studium,
projekt planu uzyskat ponowne uzgodnienie GDDKiA Oddziat w Opolu.

W s$wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.
§11

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do III wytozenia pod
Nr 3 dotyczacej ustalenia zmiany przebiegu cieku wodnego R13 przebiegajacego kolizyjnie przez podworka
i migdzy budynkami na dziatkach 347, 346, 345/2, 344/1, 344/2.

Réw o ktorym mowa wuwadze =zalicza si¢ do urzadzen melioracji szczegdétowych. Zgodnie
z art. 77 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne — ,, Utrzymywanie urzqdzen melioracji wodnych
szczegotowych nalezy do zainteresowanych wiascicieli gruntow, a jezeli urzqdzenia te sq objete
dziatalnosciq spotki wodnej - do tej spotki”.

Ustalenia planu miejscowego dla terendw MN dopuszczaja lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych (§
13 ust. 3 pkt 2), a wiec nie ma zadnych przeszkod by zgodnie z przywotang ustawa wiasciciele lub spotka
wodna wykonata prace o ktorych mowa w uwadze.

Wskaza¢ tutaj nalezy, ze w oparciu o art. 74 ust. 2 przywotanej ustawy mozliwe jest wykonanie tych prac
na koszt Skarbu Panstwa za zwrotem czgsci kosztow w formie optaty melioracyjnej lub optaty
inwestycyjnej.

Uwzglednienie uwagi Nr 15 (do V wylozenia) dot. nowego przetozenia cieku Biatka spowodowato
wylaczenie z opracowania projektu planu dzialek, o ktorych mowa w uwadze. Brak wyznaczenia przez
zarzadce cieku linii brzegowej, a tym samym jednoznaczne wyznaczenie jego przebiegu uniemozliwia
okreslenia 100 metrowej strefy (po obu stronach) w granicach ktorej obowigzujg ograniczenia zabudowy
wynikajgce z Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.
§12

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w cze$ci przez Burmistrza Ozimka, uwagi zgloszonej do III
wytozenia pod Nr 4 dotyczacej przedtuzenia drogi 7KDW wzdhuz cieku wodnego R13.
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Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze w projekcie planu do I wylozenia obstuga komunikacyjna terenéw 35MN (w
czasie I wylozenia oznaczonych symbolami 34MN i 35MN) zapewniona byla dodatkowo poprzez droge
wewnetrzng wyprowadzong z drogi 12KDD, jednakze wskutek protestow wiascicieli nieruchomosci przez
ktore byta prowadzona, Burmistrz Ozimka uwzglednit te uwagi i usunagt z ustalen planu t¢ droge.

Ustalenia planu na terenach rolniczych (R) dopuszczaja prowadzenie drog dojazdowych, Sciezek pieszych
i rowerowych. Zgodnie ztym ustaleniem nie ma zadnych przeszkdd, by wlasciciele nieruchomosci na
swoich dzialkach wyznaczyli przebieg tej drogi (zgodnie z sugestiami zgltoszonymi w uwadze) i polaczyli
droge 7KDW z drogg 18KDW (obecnie na rysunku planu oznaczong symbolem 12KDD) wzdtluz rowu
melioracyjnego z wykorzystaniem we wschodnim jej fragmencie dziatki Nr 349/4 (uzytek — droga).

Uwzglednienie uwagi Nr 15 (do V wylozenia) dot. nowego przetozenia cieku Biatka spowodowato
wylaczenie z opracowania projektu planu czeSci dziatek (pas o szerokosci 100 m wzdhuz rowu
melioracyjnego r-13), o ktorych mowa w uwadze.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.
§13

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w czesci przez Burmistrza uwagi zgloszonej do V wytozenia pod
Nr 2 wnioskujacej o przeznaczenie dziatki Nr 1261/44 na dziatke budowlang oraz utwardzenie i o§wietlenie
ul. Les$ne;.

Burmistrz Ozimka uwzglednil uwage w zakresie przeznaczenia dziatki pod zabudowe.

Zagadnienie stanu technicznego i wyposazenia w infrastrukture ulic, nie sg przedmiotem ustalen planu
miejscowego wobec czego nieuwzglednienie uwagi w tym zakresie jest uzasadnione.

§14

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglgdnionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do V wylozenia pod
Nr 4 dotyczacej przeznaczenia dz. 341/7, 341/8 1 341/9 pod zabudowg¢ mieszkaniowa.

Dzialki nr 341/7, 341/8, 341/9 zlokalizowane sg w 100 metrowym pasie terenu od linii brzegowej
nowego przebiegu rz. Bialki i zgodnie z obwigzujgcg uchwatg Nr XX/228/2016 z dnia 27 wrzesnia 2016 .
Sejmiku Wojewoddztwa Opolskiego w sprawie obszarow chronionego krajobrazu, na terenie tym obowiazuje
zakaz budowania nowych obiektow budowlanych (w tym rowniez zabudowy mieszkaniowej). Po
wylaczeniu czgsci terenu potozonego w 100 metrowym pasie od brzegu nowego przebiegu rz. Biatka
z granic obszaru objetego sporzadzanym planem, dziatki o ktorych mowa w uwadze znalazly si¢ poza
granicg sporzadzanego planu, wobec czego nie jest mozliwe uwzglednienie zgltoszonej uwagi.

§ 15

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglgdnionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do V wylozenia pod
Nr 8 dotyczacej wprowadzenie jako dodatkowego przeznaczenia dla dziatek nr 361/45, 363/44, 43,
42 mozliwosci zamieszkania przez wlascicieli i pracownikéw w zabudowie jednorodzinne;j.

Obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek
nie dopuszcza na terenach przeznaczonych po zabudowe ushlugowa i wytworczosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, wobec czego takie dopuszczenie w ustaleniach planu byloby niezgodne z ustaleniami
obowigzujacego studium.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.
§ 16

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglgdnionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do V wylozenia pod
Nr 10 wnioskujacej o przeznaczenia catej dziatki nr 628 pod zabudowg mieszkaniowa.

Potudniowa cze$¢ dziatki nr 628 w obowigzujacym studium przeznaczona jest na tereny rolnicze (F11R)
oraz pod zabudowe ustugowa (F1US). Przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowa byloby niezgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium uikzp.

Wobec powyzszego uzasadnione jest nieuwzglednienie uwagi.

§17
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Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgloszonej do V wytozenia pod
Nr 12 wnioskujgcej o usunigcie z ustalen projektu planu nieprzekraczalnej linii zabudowy 6,0 m oraz
zapisu § 15 ust. 3 pkt 2 dotyczacego ogrodzen.

Wyznaczone w projekcie planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy stanowig istotny element
ksztaltowania tadu przestrzennego. Dziatka, o ktérej mowa w uwadze ma giebokos¢ okoto 200 m, wobec
czego odsunigcie pierwszego budynku o 6,0 m od jej granicy zistniejacg drogg wewnetrzng nie moze
stanowi¢ zadnego problemu, jak réwniez nie przeszkadza w jej zagospodarowaniu. Kwestionowany zapis
§ 15 ust. 3 pkt 2 dotyczy budowy ogrodzen od strony drog publicznych. Dziatka sktadajacego uwage ma
bezposredni dostep do drogi wewnetrznej, a wige przytoczone w uwadze ograniczenie nie dotyczy dziatki
bedacej wlasnoscig sktadajacego uwage.

§18

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglgdnionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do V wylozenia pod
Nr 13 dotyczacej ustalenie drogi symbol 7KDD1/2 na dziatce 912/1 (tak jak na dzialce 912/2) wzdhiz
dziatki 989/1 do granicy z sotectwem Mnichus.

Dziatka nr 912/1 przy przebudowie ul. Czestochowskiej (DK 46) zostata przeznaczona na lokalizacje
nowego rowu odwadniajgcego korpus drogowy (poszerzenie przekroju poprzecznego jezdni) i w chwili
obecnej stanowi integralng czes¢ drogi krajowej, tak wiec, pomimo formalnego prawa wilasnosci tej dziatki
przez Gming Ozimek, nie jest mozliwa na tej dziatce lokalizacji drogi gminne;.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.
§19

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglgdnionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgtoszonej do V wylozenia pod
Nr 14 dotyczacej wydzielenia drogi wewnetrznej z dziatki 335/2 wzdhuz granicy z dziatkg 334/2 i334/4
w celu dojazdu do wylacznika koncowego linii napowietrznej 15 kV.

Ustalenia planu dopuszczaja na terenach zabudowy mieszkaniowej wydzielanie drég wewngtrznych
niezbednych dla obstugi istniejacego lub nowego zainwestowania. Wobec powyzszego nie zachodzi
konieczno$¢ wydzielenie takiej drogi na dziatkach, o ktorych mowa w uwadze. Wtasciciel nieruchomosci,
moze sam, zgodnie z ustaleniami planu wyznaczy¢ taka droge w sposob najbardziej odpowiedni.

Nalezy tutaj przypomnie¢, ze do II wylozenia projektu planu wilasciciele tych nieruchomosci ztozyli
uwagi, w ktorych nie wyrazali zgody na prowadzenie przez ich dziatki nowych drég wewngtrznych — uwagi
te zostaly przez Burmistrza uwzglednione.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.
§20

Nie uwzglednia sig, nieuwzglednionej w cato$ci przez Burmistrza uwagi zgloszonej do VI wytozenia pod
Nr 1 dotyczacej usunigcia w czesci tekstowej planu w §4 ust. 2 pkt 7 zapisu o tresci: ,,7) proponowane linie
podziatlu terendw na dziatki budowlane”.

Projekt planu w warstwie informacyjnej, a nie jako ustalenie, okre$la ,proponowane linie podziatu
terenow na dziatki budowlane”. Jest to jedynie pewna propozycja pokazujaca, jak mozna dokona¢ wtornych
podzialéw nieruchomos$ci gruntowych na dziatki budowlane, w wyniku ktoérego kazda z dzialek bedzie
miata bezposredni dostep do drogi. Poniewaz nie jest to ustalenie planu, nie ogranicza to wiascicieli
nieruchomosci w podziale swoich dziatek w inny sposéb.

§ 21

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgloszonej do VI wytozenia pod
Nr 2 dotyczacej rzeki Biatka.
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Marszatek Wojewodztwa Opolskiego, jako zarzadca cieku Biatka wprowadzit w 2014 r. jego nowy przebieg
na odcinku od ul. Robotniczej w Grodzcu do zrédlisk. Decyzja ta ma istotne znaczenia dla sporzadzanego
planu miejscowego ze wzgledu na jej konsekwencje w zakresie zagospodarowania terendow obrzeznych
zwigzanych z ograniczeniami wynikajacymi z Uchwaly Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa
Opolskiego z dnia 27 wrze$nia w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (zakaz budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od: linii brzegdw rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikéw wodnych). Bez uwzglednienia w projekcie planu tej decyzji nie byto mozliwe wymagane przez
ustawe opizp uzgodnienie projektu planu miejscowego, a tym samym dalsze jego procedowanie.

Wprowadzenie na dziatkach 989/2 1989/1 oznaczen Ws — wody powierzchniowe pltynace
w konsekwencji musiato by prowadzi¢ do wprowadzenia zgodnie z Uchwatg Nr XX/22872016 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego zdnia 27 wrzesnia w sprawie obszaré6w chronionego krajobrazu zakazu
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu tego cieku (wzdtuz ul.
Czestochowskiej).

Wprowadzone na rysunku planu nazwy wilasne ciekow, ulic nie sg obowigzujacymi ustaleniami planu
lecz jedynie dodatkowg informacja pomocnicza stuzaca jedynie pomocg w orientacji na rysunku planu.

Pkt 4 uwagi nie dotyczy obszaru projektu sporzagdzanego planu miejscowego.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.
§ 22

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgloszonej do VI wytozenia pod
Nr 3 kwestionujacej zasadno$¢ ustalenia w §35 czesci tekstowej — ,,.Dla wszystkich terenéw w obszarze
planu ustala si¢ stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%”.

Plan okresla wylacznie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate pobierang
przez Burmistrza w wypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego. Wielkos¢ kwotowg tej optaty ustala Burmistrz w wydanej, na podstawie sporzadzonego
specjalnie dla zbytej nieruchomos$ci operatu szacunkowego, decyzji. Wtlasnie operat szacunkowy
uwzglednia wszystkie sktadniki majace wptyw na wzrost (lub spadek) wartosci nieruchomosci.

Plan nie wyznacza obszaréw do scalen i podziatéw nieruchomosci (zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie jest to obligatoryjny zakres ustalen planu), natomiast
dziatania takie sg mozliwe i wowczas scalanie i podzial nieruchomosci odbywaé si¢ bedzie na podstawie
art. 98b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami z zachowaniem okre§lonych
w planie w § 31 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 23

Nie uwzglednia si¢, nieuwzglednionej w catosci przez Burmistrza uwagi zgloszonej do VI wytozenia pod
Nr 4 dotyczacej zapewnieniu obstugi komunikacyjnej terenowi 4U.

Teren 4U ma zapewniong obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng (9KDD) prowadzong po
zachodniej stronie tego terenu oraz gminng droge wewnetrzng (16KDW) majacg powigzanie poprzez
planowany zjazd publiczny z drogg krajowg (1KDGP).

Projekt planu w § 16 ust. 1 pkt 2 lit. b dopuszcza lokalizacje¢ drog wewngtrznych, co oznacza, ze
wilasciciele nieruchomos$ci potozonych na terenie 4U mogg w dowolny sposob ksztattowaé uktad drog
wewngtrznych na tym terenie.

Jedng z mozliwosci jest poprowadzenie nowej drogi wewnetrznej potnocnym skrajem terenu 4U (wzdhuz
dziatki nr 912/1).

Dziatka nr 912/1 przy przebudowie ul. Czegstochowskiej (DK 46) zostata przeznaczona na lokalizacje
nowego rowu odwadniajgcego korpus drogowy (poszerzenie przekroju poprzecznego jezdni) i w chwili
obecnej stanowi integralng czgsé drogi krajowej, tak wige, pomimo formalnego prawa wtasnosci tej dziatki
przez Gming Ozimek, nie jest mozliwa na tej dziatce lokalizacji drogi gminne;.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXIV/216/17
Rady Miejskiej w Ozimku
z dnia 27 lutego 2017 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
7z 2016 1. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z2016r. poz. 778 z p6zn. zm.), w oparciu
0 ,,Prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu” rozstrzyga si¢, co nastepuje;

§1.

1.W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Grodziec,
Gmina Ozimek poniesie wydatki na nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) realizacj¢ sieci wodociggowej,

2) realizacje¢ sieci kanalizacji sanitarne;j,

3) realizacj¢ gminnych drog publicznych.

2. Zrédtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda :

1) budzet gminy,

2) fundusze pomocowe (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne),
3) partnerstwo publiczno — prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 bedg realizowane sukcesywnie od roku 2017, w miar¢ pozyskiwania
srodkoéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane w budzetach rocznych.
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